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Bu iiniteye calistigiizda;
Cesitli sozlesmeleri kavrayacak, her bir sozlesmeyi 6rnek olaylarla anlatacak,
Her bir sozlesmenin hangi amacla ve ne sekilde diizenlenecegini kavrayacak,

Borg ve alacak iligkilerini ve sozlesmelerden dogan hak ve borg¢lar1 kavrayacaksiniz.

(ﬁ& NASIL CALISMALIYIZ? ,@D

Bu iiniteyi kavrayabilmek icin iinite icerisinde yer alan;

Ders notlarini dikkatli okuyun. Okurken, alt1 ¢izili kavram ve terimleri defterinize
anlayarak yazin ve lizerinde yorum yapin.

Ilgili konuyu televizyon programlarindan da izleyin. Ogrendiklerinizle
biitiinlestirmeye c¢alisin. Aklimiza takilan sorular olursa ders notuna veya ders
kitabina bakin.

Boliim aralarina konulan sorulart cevaplayin. Cevaplamakta zorluk cekerseniz
tekrar ders notuna bagvurun.

Hukuk dersinde temel kavram ve kurallar biiyiik 6nem tasir. Bu nedenle, kurallari
lyice 6grenin, bir kurali 6grenmeden 6teki kurallara gegmeyin, ¢iinkii, biri digerinin
on kosuludur. Temel kural1 6grenmeden bir sonrakine gegmeniz basarimzi diistirebilir.

Ogrendiklerinizi pekistirmek ve degerlendirmek amaciyla iinite sonlarinda
degerlendirme sorulart1 konulmustur. Bu sorulart1 cevaplamaya calisin.
Cevaplarmmzi kitabin sonunda yer alan cevap anahtari ile karsilastirin. Thtiyag
duydugunuzda ilgili konuyu tekrar gbzden gegirin.
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SOZLESME CESITLERI

Giinliik yasamimizda sik¢a karsilastigimiz tagiir mal satimi, taginmaz mal satimu,
kira sozlesmesi, 6diing sozlesmesi, hizmet sozlesmesi, eser sozlesmesi, Vekalet ve
kefalet sozlesmeleri gibi sozlesmeler yapilmaktadir.

5.1. SATIS SOZLESMELERI

Satis Sozlesmesi: Bor¢lar Kanununun 182 maddesinde soyle tanimlanmaktadir.
“Satis Oyle bir sozlesmedir ki, bu sozlesme ile satici, satilan mali, alicinin iistlendigi bedel
karsiliginda alictya teslim ve miilkiyeti ona nakletmek borcunu yiiklenir. Bu tanimdan
su sonucu cikarabiliriz. Satig sozlesmesinde satict ve alict hem borglu, hem de
alacaklidir (Sema 5.1).

| Mal1 Teslim Alma >
<AL‘ Bedeli Paray1 Teslim Alma

ALICI SATICI

Sema 5.1 : Alic1 ve Saticimin alacaklh olmasi

Alici, satis bedelini 6demek konusunda borglu, satilan seyin miilkiyet ve
zilyetliginin kendisine devredilmesini istemek konusunda alacaklidir. Satici ise satilan
seyin miilkiyet ve zilyetligini alictya devretmek bakimindan borg¢lu, satis bedelini istemek
bakimindan alacaklhdir.

Satis sozlesmesi iki tarafa tam borg yiikleyen sozlesmelerdendir.

Satig sozlesmesinin unsurlar1 sunlardir:

a. Satilan Mal (sey); Mal varligi ile ilgili bir deger tasiyan her sey satis sozlesmesine
konu olabilir. Buna satilan mal (sey) denir.
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b. Fiat (Semen): Alicinin, satin aldig1 seye karsilik olarak ddeyecegi paray: ifade eder.

c. Anlagma: Satmay: yiikiimlenen kisiye satici, para ddeyerek miilkiyeti {lizerine almay1
yiikiimlenene ise Alict denir. Alict ve saticinin bir bedel karsiliginda satilan seyin
miilkiyet ve zilyetliginin devri konusunda anlasma saglamalar1 gerekmektedir.

5.1.1. TASINIR MAL SATIMI
1. Tasmmir Mal Satimmin Niteligi:
Tasinir mal satiminda satilan, otomobil, kitap gibi, tasinir mal olabilecegi gibi, bir
alacak hakki, telif hakki gibi ekonomik deger tasiyan bir hak da olabilir.

Bir yazarin romant iizerindeki haklarinin satimi, hangi bicimde yapimalidir?
Aragtirin.

O halde, taginir mal satiminin konusu; bir taginir mal veya ekonomik deger tasiyan
bir hak ile bir miktar paranin degistirilmesidir.

Kural olarak tasimir mal satimi bicime bagli degildir. Bi¢cimden kastedilen
sO0zlesmenin nasil yapilacagidir. Bu sozlesme ise sozlii, yazili, resmi yazili yapilabilir.
Ancak, 0zel kanunlarda, bazi hak ve mallarin satimi belli bir bi¢ime baglanmigsa
kanunun emrettigi sekilde yapilmalidir. Aksi takdirde gecerli olmaz.

Alicinin ve saticinin borglar sunlardir:

2. Saticinin Borglar:
a. Satilan seyi Teslim ve Miilkiyetini Ge¢irme Borcu:
Satilan, tagmnir bir mal ise satict onu teslim ederek miilkiyetini aliciya gecirmekle
bor¢ludur.

b. Zapta Karsi Teminat Borcu:
Malin, daha iistiin bir hak sahibi tarafindan alicinin elinden alinmayacak durumda
teslim edilmis olmasi satici icin bir bor¢tur. Buna zapta karsi teminat borcu denir.

c. Ayiba Karsi Teminat Borcu:

Satilan seyin, beklenen 6zellikleri tasimamasina ya da deger ve faydasini azaltan veya
tamamen ortadan kaldiran eksikliklere hukuk dilinde ayip denir. Saticinin teslim ettigi
mal ayipl ise satict ayipsiz mal teslimi borcunu yerine getirmemis sayilir ve sorumlu
olur. Ancak bu sorumluluk asagidaki sartlarin varligia baglhdir.

Malda bir ayip bulunmalidir.

Bu ayip, malin degerini 6nemli 6l¢iide azaltmis olmalidir.
Maldaki ayip, hasarin aliciya gectigi andan once var olmalidir.
Alict malin ayiplt oldugunu bilmiyor olmalidir.

Alic1 gordiigii ayib1 hemen saticiya bildirilmelidir.

NnPh L=
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Ayipli mal satan saticinin sorumlu tutulabilmesi i¢in kanunda belirlenen sartlar
gerceklestigi takdirde alici su haklara sahiptir.

1. Satisin bozulmasini ve 6dedigi bedeli geri verilmesini isteyebilir.
2. Ayibm 6nemine gore fiyatin indirilmesini isteyebilir.
3. Satin aldig1 malin ay1psiz olan benzeri ile degistirilmesini isteyebilir.

Satin aldiginiz malin ayipli ¢ctkmast halinde saticrya karsi ne kadar siire icinde dava
agcmaniz gerekir? Aragtirin.

Alicinin Borglari:

a. Satilan1 Teslim Alma Borcu: Alici, sozlesmeye gore satilani teslim almak
zorundadir.

b. Fiyati Odeme Borcu: Alici, sozlesmede belirtilen paray1 6demekle yiikiimliidiir.

Satis bedeli sozlesmede belirtilmemisse, satis bedeli nasil belirlenir? Arastirin

c. Sozlesme Harici Giderleri Odeme: Sozlesmenin o6zelligine gore, satic
tarafindan yapilip da alicinin 6demesi gereken giderleri de ddemelidir. (Sigorta ve
glimriik giderleri gibi).

5.1.2. TASINMAZ MAL SATIMI (Borglar Kanunu 213 - 217 Maddeler)

1. Tasinmaz Malin Satimimin Niteligi: Tasinmaz mallar iizerindeki miilkiyet
hakkinin ve tapu sicilinde bagimsiz ve siirekli olarak kayitli olan ayni haklarin, bedel veya
para karsiliginda obiir yana gegmesi borcunu doguran sozlesmelerdir.

Tasinmaz satimi iki yanl bor¢ doguran s6zlesmedir. Yani hem alici, hem de satici
bakimindan bor¢lar dogmaktadirlar (Sema 5.2).

Satis bedelini 6demek >

< Tasinmazi teslim etmek
l Tasimmaz teslim almak >

ALICI SATICI

Sema 5.2 : Alic1 ve Saticinin borg¢lar:
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Tasinmaz satiminin konusunu;

Arazi ve onun tamamlayici parcalari

Tapu kiitiigiinde bagimsiz bir mal olarak kayith bulunan ayni haklar.
Maden ruhsatlar1 ve isletme imtiyazlari

Kat miilkiyetine konu olan bagimsiz boliimler satima konu olabilir.

Tasinmaz satimi, resmi yazili bir bicimde yapilmalidir. Burada soz konusu olan

resmi sekil, satis sozlesmesinin tapu memurlar: 6niinde yapilmasidir.

Tasinmaz satiminda saticinin ve alicinin borglar1 sunlardir:

Saticimin Borglar:

Saticinin tasinmaz mali, sozlesmeye uygun zamanda ve bicimde aliciya teslim
etme borcu vardir.

. Saticinin, ayipsiz mal teslimi borcu vardir.

Tasinmaz malin yiiz Sl¢limii resmi senette yazili oldugundan daha az c¢ikmasi

halinde, saticinin sorumlulugu;

=n

Resmi senette (tapu kaydinda) yazili miktar, resmi bir Ol¢iime dayaniyorsa ve
tasinmazin gercek yiizolgiimii bu kayittan daha az ise satici, bu eksiklik i¢in tazminat
vermekle yiikiimlii olmaz.

Resmi senette (tapu kaydinda) yazili miktar, resmi bir 6l¢iime dayanmiyorsa ve
tasinmazin gercek yiizolclimii bu kayittan daha az ise satic1 bu eksiklik i¢in tazminat
vermekle yiikiimlii olur.

c. Zapta kars1 teminat borcu bakimindan taginir mal satimi kurallar1 uygulanir.
Yani tasinmazin, daha iistiin bir hak sahibi tarafindan alicinin elinden alinmayacak
durumda teslim edilmesi gereklidir.

Alicinin Borglar:
Tasinmazi teslim alma borcu.

. Satis bedelini 6deme borcu.

Sozlesmeye gore, satici tarafindan yapilip da alicinin 6demesi gereken her tiirli
giderleri 6deme borcu.

Satin aldigimiz bir binanin atik su borularinin ana kanalizasyona baglanmamis

oldugu bir siire sonra ortaya ¢ikmistir? Bu durumda tasinmazin ayipli olmasindan
dolayi saticiya kag yil icinde dava agmaniz gerekir? Arastiriniz.

Tapuda kayitlr bir arsayi, metre karesi 1.000,00 YTL’ den satin aldiginizi diigiiniin.

Arsamin yiizolciimii tapuda 500 m2 olarak yazilidir. Olciildiigiinde gercekte 450 m?
ctkmustir. Dava acarak, eksik ¢ikan 50 m? nin fiyati olan 50.000,00 YTL nin geri
verilmesini talep edebilir misiniz?
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5.2. KIRA SOZLESMELERI

1. Kira Sozlesmesinin Niteligi:

Kira sozlesmesi, kiralayana bedel karsiliginda bir seyi kullanilmak iizere teslim
etme borcu, kiraciya da kiralananin bedelini 6édeme borcu yiikleyen bir sozlesmedir.
Kira s6zlesmenin konusu, bir seyin bedel karsiliginda kullanilmasidir.

Kira s6zlesmesinin unsurlari sunlardir:
a. Kiralanan: Kullanilacak mala denir.
Kiraci: Bedel karsilig1 kira sozlesmesine konu olan mali kullanan kisidir.
c. Kiralayan: Kiralanan kiraciya teslim etmeyi bor¢lanan kisidir.

4

Kira sozlesmesi, hem kiraciya, hem kiralayana borg yiikledigi i¢in, iki tarafa borg
yiikleyen sozlesmelerdendir (Sema 5.3). Kira sozlesmesi kanuna gore bicime bagh
degildir. Sozlii veya yazili yapilabilir.

Kiracinin Borglari

- Kira bedelini 6demek Kiralayanin Borglari
- Dikkat ve 6zenle kullanmak - Kiralanani teslim etmek
- Geri vermek - Kullanilir sekilde tutmak.

- Blydk onarimlari bildirmek

Sema 5.3 : Kira sozlesmesi

2. Kiralayanin Borglar:

a. Kiralayan, kiralanan seyi, kullanmaya elverisli durumda teslim etmelidir. Ornegin
kiralanan ev ise oturulacak durumda kiraciya teslim etmelidir.

b. Kiralayan, kiralanam1 sozlesme siireci boyunca kullanilir durumda tutmaya
mecburdur.

Kiraci olarak oturdugunuz dairenin banyosundaki su borulari sizinti yapmaktadur.
Durumu kiralayana bildirdiniz, ancak kiralayan onarimi yaptirmazsa kiract olarak
yapmaniz gereken iglem nedir? Arastirin.
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3. Kiracinin Borclari:

Kiraci, kiralanani kullanirken dikkat ve 6zen gostermekle yiikiimliidiir.

Kiraci, kiralananda yapilmasi gereken 6nemli onarimlart kiralayana haber vermelidir.
Kiraci, kira bedelini 6demelidir.

Kiraci, kira sozlesmesi sona erdiginde, kiralanani teslim aldigr durumda geri vermekle
yiikiimliidiir.

EIE

4. Kira Sozlesmesinin Tiirleri:

a. Adi Kira:
Adi kira; kiraciya, kiralanan seyi sadece kullanma hakkini veren kira tiiriidiir.
Konusu tagmir veya tasinmaz maddi seylerdir.

b. Hasilat Kirasi:

Hasulat kirasi, kiractya kiralanan seyin kullanma hakkini ve semerelerini (liriinlerini)
toplama ve kullanma hakkini veren kira tiiriidiir. Uriin veren seyler bu kiraya konu
olabilir.

c. Tasinmazin (Gayrimenkul) Kirasi: Tasinmaz mallarin kiralanmasina iligkin
kira tiirtidiir.

5. Kira Sozlesmesinin Sona Ermesi:

a. Sozlesmede Belirtilen Siirenin Dolmasi:

Belli bir siire i¢in yapilmus kira sézlesmesi, siire bitiminde yenilenmezse sona erer.
Yani, kiract siire doldugu halde, kiralanam1 kullanmaya devam eder ve kiralayan da
buna kars1 ¢citkmazsa sézlesme yenilenmis olur. Ancak 6570 sayil1 Gayrimenkul Kiralar
Hakkindaki Kanununa tabi olan tasinmazlarda kiraci siirenin sona ermesinden en az
15 giin 6nce, yaziyla kiralanani bosaltacagini kiralayana bildirmezse sozlesme 1 y1l i¢in
kendiliginden yenilenmis olur.

b. Feshi Bildirme:
Stiresi belirsiz kira sozlesmelerinde gerek kiraci ve gerekse kiralayan kanunda
belirtilen siireler icinde, tek tarafli irade agiklamasiyla sozlesmeyi sona erdirebilir.

c. Fesih:

Fesih, siiresi belirli veya belirsiz biitiin s6zlesmeler icin soz konusudur. Fesih,
sozlesme hiikiimlerinin taraflarca yerine getirilmemesi veya gecikme ile yerine
getirilmemesi halinde her iki tarafa da taninmis olan so6zlesmeyi sona erdirme hakkidir.
Ornegin; kiracinin kira bedelini zamaninda 6dememesi fesih nedenidir.
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¢. Onemli Sebeplerden Dolay: Feshi Bildirme:

Belli bir siire i¢in yapilmig kira sozlesmesi siire dolmadan once, kira iligkisinin
devamini cekilmez hale getiren nedenlerin ortaya ¢ikmasi halinde, taraflar kanunda
belirtilen siirelere uymak kaydi ile sozlesmeyi bozabilirler. Ornegin, beklemedik
ekonomik gelismeler yiiziinden bir diikkani kiralamig olan kiracinin bu diikkanda
yiiriittigii isini siirdiiremez duruma gelmesi gibi.

d. 6570 Sayih Kira Kanuna Gore Tahliye Sebepleri:

Ulkemizde, 6570 sayili kira kanunu belediye smnirlari icinde veya iskele, liman ve
istasyonlarda bulunan {istii kapali tasinmazlarin kiralanmasina iliskin s6zlesmelerde
uygulanir. Bu kanun daha ziyade kiracilar1 korumak amaciyla ¢ikartilmistir. Borglar
Kanunu’nun kurallar1 6570 sayili kanunun koydugu 6zel kurallara aykir1 diismedikce
uygulanabilirler.

6570 say1l1 Kira kanununun 7. maddesinde kiralayan i¢in hangi durumlarin tahliye
(bosaltma) nedeni olabilecegi belirtilmistir. Bunlar:

a. Kiralayan, tasinmazi kendisi-esi veya cocuklart icin mesken veya is yeri olarak
kullanma ihtiyacinda ise kira s6zlesmesinin sonunda tahliye davasi acabilir.

b. Kiralayan, kiralanan tasinmazda koklii onarimlar, degisiklikler yapmak istemesi
halinde bu calismalar sirasinda, icinde oturmanin miimkiin olmadig1 teknik olarak
anlasilmasi hélinde kira s6zlesmesi sonunda tahliye davasi acabilir.

c. Kira bedelinin zamaninda 6ddenmemesi nedeniyle 1 yil i¢inde 2 kez yazili ihtar
cekilen kiracilar aleyhine, kira sézlesmesinin sonunda tahliye davasi agilabilir.

¢. Tagmmazin miilkiyetini i¢inde kiraci varken kazanan yeni malik kendisi, esi veya
cocuklarmin ihtiyact nedeniyle (konut-igyeri olarak) kazanma tarihinden itibaren
1 ay icinde kiraciya ihtarname ile haber vererek 6 ay sonra bosaltilmasini isteyebilir.

d. Aym sehir veya belediye sinirlar i¢inde, kendisinin veya esinin oturabilecekleri
meskeni bulunan kimse kirada oturdugu yeri, kiralayanin istegi lizerine bosaltmaya
mecburdur.

Kiracimin 6liimii halinde, konutta oturmakta olan ailesi (esi ¢ocuklart) isterlerse
sozlesmeyi devam ettirebilir mi? Yoksa kiralayan sézlesmeyi sona erdirerek kiracinin
ailesinin evden ¢ikartabilir mi? Arastirin.

5.3. ODUNC SOZLESMELERI (Borclar Kanunu 306 - 312 Maddeler)
Ekonomik alanda ¢ok Onem tasiyan kredi iligkilerinin temeli sozlesmesiyle
diizenlenir.

1. Odiin¢ Sozlesmenin Niteligi:

Odiing (Karz) Sozlesmesi, taraflardan birinin bir miktar para veya misli seyin
(0lgiilebilen) miilkiyetini, 6biir yana gecirmeyi bor¢lanmasi, 6biir yanda aldig1 miktara
denk miktarda para veya misli seyi vermeyi yiikiimlenmesiyle olusur.
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Odiing s6zlesmesinin konusu, para veya misli seylerdir. (tuz, seker, cimento gibi)
Bicime bagli degildir. Sozlii ve yazil olabilir.

Odiing Verenin Borcu Odiing Alanin Borcu

- Oding verilen seyi teslim etmek - Oalliug VETED E2 052 70 ElEL
- Geri 6demek

Sema 5. 4 : Odiing sézlesmesinde édiin¢ alanin ve 6diing verenin borclar

2. Odiin¢ Verenin Borcu:
Odiing veren, ddiin¢ konusu olan para ve misli seyi sdzlesmeye uygun zaman ve
yerde teslim etmelidir.

Ahmet ile Veli arasinda o6diing sozlesmesi yapilmistir. Mal teslimi sézlesme
yapildiktan ii¢ ay sonra yapilacaktir. Sozlesme yapildiktan bir ay sonra édiing alan kisi
bor¢larint ddemede giicsiiz duruma diiserse odiing veren borcunu (mal teslimi) yerine
getirmekten kacinabilir mi? Arastirin.

3. Odiin¢ Alanin Borclart:

a. Odiing alan, 6diing verilen seyi teslim almalidur.

b. Odiing alan, 6diing aldig1 para veya misli seyi aynen degil, mislen geri vermekle
yiikiimliidiir. Buna kisaca Geri Verme Borcu denir

c. Ticari sozlesmelerde, sozlesmede hiikiim bulunmasa bile para odiincii alan, asil
borca ek olarak faiz vermelidir. Ticari olmayan sozlesmelerde agik¢a faiz 6denecegi
belirtilmemigse faiz 6demek gerekmez. Buna kisaca faiz borcu denir.

4. Geri Verme Zamani:
Geri verme zamanu, taraflarca sdzlesmede belirtilebilir. Sozlesmede tespit edilmemis
ise, odiing veren diledigi zaman paranin (6diinciin) geri verilmesini isteyebilir.

Mehmet Demirhan, isletme sahibi bir arkadasina isletmesinde kullanmak iizere
50.000,00 YTL édiing vermistir. Iki taraf arasinda imzalanan édiing sézlesmesinde
paranin 1 yil sonra odenecegi belirtilmistir. Ancak 1 yil ge¢cmis olmasina ragmen
igletme sahibi borcunu édememistir. Mehmet Demirhan, hem 50.000,00 YTL’ yi hem de
paramn 1 yillik faizi olan 5.000,00 YTL' yi istemistir. Isletme sahibi, borcunu
ddeyecegini ancak sozlesmede belirtilmedigi icin faiz édemeyecegini séyler. Size gore
bu dava nasil sonuglanir? Aragtirin.
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5.4. HIZMET SOZLESMESI (Bor¢lar Kanunu 313 - 354. maddeler)

1. Hizmet Sozlesmesinin Niteligi:
Hizmet sozlesmesi ile bir kimse (is¢i) hizmet gormeyi, diger taraf (isveren) da buna
karsilik bir ticret 6demeyi yiikiimlenmis olur. (BK m. 313)

Hizmeti gormek >
< Ucret 6demek |

Sema 5.5 : Isci ve isverenin borclar

Hizmet Sozlesmesini licret ile emegin degisimi saglayan bir sozlesme olarak
tanimlayabiliriz. Bu tanimdan da anlayacaginiz gibi hizmet s6zlesmeside iki tarafa borg
yiikleyen s6zlesmelerdendir.

Hizmet sozlesmesi bi¢cime bagh degildir, sozlii veya yazili olarak yapilabilir.

Cesitli hizmet iligkilerinde 6zel kanunlarla diizenlenmis hiikiimler uygulanir. Ancak
hiikiim bulunmayan durumlarda Bor¢lar Kanunu hiikiimleri uygulanir.

Fabrikada c¢aligan isci ile isveren arasinda yapilan hizmet sézlesmesinde, is
kanununun koydugu ozel kurallar mi, yoksa Bor¢lar Kanunu hiikiimleri mi uygulanir ?
Diigiiniin.

2. Iscinin Borclar::
a. Isci, yiikiimlendigi hizmeti bizzat kendisi yapmalidur.
b. Isci, yiiklendigi isi dikkat ve 6zenle yapmalidur.

3. Isverenin Borclari:
a. Ucret 6demekle yiikiimliidiir.
Iscinin calismast icin gerekli alet ve malzemeyi vermekle yiikiimliidiir.
c. Iscinin saghgmi korumak ve is giivenligini saglamak iizere gerekli tedbirleri almakla
yiikiimliidiir.
Isciye dinlenme zamani vermelidir.
Isci, isten ayrilirken galistigh siire ve hizmeti belirten bir belge (Bonservis) vermelidir.

4

e

4. Hizmet Sozlesmesinin Sonlanmasi:
a. Sozlesme siiresinin dolmast,
b. Feshin bildirilmesi
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c. Hakli nedenlerden dolay1 fesih edilmesi
¢. Taraflardan birinin 6lmesi

Bu nedenler, hizmet s6zlesmesini Bor¢lar Kanununa gore sonlandiran nedenlerdir.

Iscinin 6liimii hizmet sézlesmesini sonlandiran bir nedendir. Isveren 6liimii, her
zaman hizmet sézlesmesini sonlandirir mi? Diisiintin.

5.5. ESER SOZLESMELERI (Istisna Sozlesmesi) (Borglar Kanunu 355 -371)

1. Eser Sozlesmesinin Niteligi:

Ihtiyacimiz olan seyleri, hazir olabilecegimiz gibi bunlari istegimize uygun olarak
ticret karsihiginda 1smarlayip yaptirilabilir. Ornegin, vitrinde begenilen bir elbise satin
alinabilecegi gibi, terziye de diktirilebilir.

Eser sozlesmesi de iki tarafa bor¢ yiikleyen sozlesmelerdendir. Eserin yapimini
borclanan kisiye “yiiklenici” veya “miiteahhit” denir. Bedeli 6deyecek olan da “Is

sahibi” dir. Eser sozlesmesinin konusu insan emegidir.

Eser sozlesmesi bicime bagl degildir. Sozlii veya yazili olabilir.

-

| Ucret 6demek > %
.

<}Borgland1§1 eseri ﬁretmek| > Y

Is Sahibi Yiiklenici

Sema 5.6 : Eser sozlesmesinde is sahibi ve yiiklenicinin borg¢lari

Eser; insan emeginin iiriinii olup hukuki bir biitiin olan ve ekonomik deger tasiyan
maddi ve manevi her seydir. Ornegin, bir mobilyacinin mobilya iiretmesi, bir terzinin
elbise dikmesi, bir yazarin yazmasi, bir sanat¢cinin sarki sdylemesi gibi.

Eser sozlesmesinde yiiklenici, s6zlesme yapildigi sirada var olmayan, bir eseri
meydana getirmeyi, iicret karsiliginda bor¢lanmaktadir.

Bir 6zel okulda calisan 6gretmenin egitim ve dgretim faaliyetleri eser sézlesmesine
konu olabilir mi?
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Ozel okulda ¢alisan bir 6gretmenin egitim ve ogretim faaliyetleri sonucu eser

sozlesmesi meydana gelmez. Ciinkii bagimsiz bir biitiin olarak ekonomik ve hukuk
ilmine gore, mal olarak kabul edilmeyen seylerin meydana getirilmesi i¢cim emek sarf
etmek bir seyin iiretilmesi kavramina girmez, burada sozii edilen egitim-6gretim faaliyet-
leri istisna (eser) sozlesmesine degil, hizmet sozlesmesine girmektedir.

Bir eserin olusturulmasini, mutlaka yeni bir sey iliretmek seklinde anlamamak

gerekir. Emek sonucu meydana getirilen sey, eskisine oranla farkli bir durum gosteriyorsa
veya deger tasiyorsa eser sozlesmesine konu olabilir. Ornegin, temizleyicinin
elbisemizi temizlemesi, kuaforiin sacimizi kesmesi gibi.

a0 o Ty

2. Yiiklenicinin (miiteahhidin) Borg¢lari:

Isi bizzat kendisinin yapma borcu,

Isi yaparken dikkat ve 6zen gosterme borcu,
Ise zamaninda baslayip devam ettirme borcu,
Kullanilacak ara¢ ve malzemeye iligkin borcu,
Eser teslim borcu,

Eseri ayipsiz olarak yapma borcu.

Eserin ayipli olmast halinde, is sahibi ne gibi haklara sahip olabilir? Arastirin.

3. Is Sahibinin Borclar::

Bitirilen eseri teslim almali, teslim alirken muayene etmeli, gordiigii ayiplari hemen
yiikleniciye bildirilmelidir.

Eserin bedelini 6demelidir. Ucret, taraflarca sozlesmede belirlenir. So6zlesmede
belirlenmig degilse iicret yapilan isin degerine ve yiiklenicinin gercek giderlerine
gore belirlenir.

Bagka tiirlii sozlesme olmadikga, isin iicreti teslim zamaninda 6denir.

4. Eser Sozlesmesinin Sonlanmasi:

a. Ismarlanan seyin teslim edilmesi
b. Yapilan isin maliyetinin, kesif bedelini cok agmas1 nedeniyle, is sahibinin sézlesmeyi

o a6

sonlandirmasi.

Ismarlanan seyin teslimden 6nce yok olmas.

Yiiklenicinin zarar1 6demek sartiyla, is sahibinin sozlesmeyi bozmasi.
Is sahibi ile ilgili bir neden yiiziinden ifanin imkansiz hale gelmesi.
Yiiklenicinin 6lmesi veya is yapamaz hale gelmesi

Hallerinde eser sozlesmesi sona erer.
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5.6. VEKALET SOZLESMESI (Borclar Kanunu 386 -398 maddeler)
1. Vekalet Sozlesmesinin Niteligi:

Bir davay1 kendiniz acacak yerde bir avukati gorevlendirebilirsiniz, siz tatildeyken
verginizin O0denmesini arkadasiniza yaptirabilirsiniz. Bu gibi durumlarda isin
goriilmesini bagkasma birakan ile bu isi gormeyi lizerine alan taraf arasindaki iligki
Vekalet sozlesmesidir. Vekalet sozlesmesiyle, bir kimse (vekil), kendisini gorevlendiren
(vekil eden) kimse tarafindan sozlesmeye gore yiiklenen igin idaresini veya lizerine
aldigr isin goriilmesini borg¢lanir. Vekélet sozlesmesinde iicret ddenmesi zorunlu
degildir.

Vekalet sozlesmesi bigimine bagh degildir. Sozlii ya da yazili yapilabilir.

Vekalet sozlesmesinin kapsami, sozlesmeden veya vekélet verenin (vekil verenin)
talimatindan anlasilir. S6zlesmeden veya vekalet verenin talimatindan anlagilmiyorsa

sOzlesmenin konusu olan isin 6zelligine gore belirlenir. Yani vekil ancak kendisine
yazilt verilen konularda islem yapabilir.

’ Uzerine aldig1 isin goriilmesi >

Soézlesme veya adet varsa ticret 6deme ‘

Vekilin yaptig1 giderleri 6deme ‘

= <
Vekil Vekil veren

Sema 5.7 : Vekalet Sozlesmesinde taraflar

2. Vekilin Borglar:

Vekil iizerine aldig1 isi dikkat ve 6zenle yapmalidir.

Vekil yiiklendigi isi bizzat kendisi yapmalidir. Kural olarak bu isi bagkasina gordiiremez.
Vekil, vekil edenin (Vekélet verenin) talimatina uymak zorundadr.

Vekil, yaptigi isin hesabini vermekle yiikiimliidiir.

Vekil, Vekéleti yerine getirirken 68rendigi sirlart saklamakla yiikiimliidiir.

ST

3. Vekil Edenin (Vekalet Verenin) Borg¢lari:

a. Vekil eden, vekilin yaptig1 giderleri, verdigi avanslari, faizleriyle birlikte
O0demelidir.

b. Sozlesmede belirtilmisse iicret ddemelidir.
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Vekil yiiklendigi isi yerine getirirken, ihmal sonucu Vekdlet veren kisiye zarar
verirse bu zarardan sorumlu tutulabilir mi? Diisiiniin.

4. Vekaletin Sonlandirilmasi:
a. Vekalet sozlesmesi azil veya istifa nedeniyle sona erebilir.

Azil: Vekalet verenin tek tarafh irade aciklamasiyla sozlesmeyi ortadan kaldirmasidir.
Istifa: Vekilin tek tarafl irade aciklamasi ile sozlesmeyi ortadan kaldirmasidar.

b. Sozlesmeden ya da isin niteliginden tersi anlasilmadikca, taraflardan birinin 6lmesi,
iflas etmesi ya da temyiz giiciinii kaybetmesiyle vekalet sona erer.

5.7. KEFALET SOZLESMESI (Borclar Kanunu 483 - 503 maddeler)

1. Kefalet Sozlesmesinin Niteligi:
Kefalet sozlesmesi, kefilin, bor¢lunun borcunu 6denmemesi halinde, o borctan
sorumlu olmay1 kabul etmesi ile olusur.

Kefalet sozlesmesinin amaci, alacaklinin hakkim giivenceye baglanmasidir.

Kefalet sozlesmesi, tek tarafta bor¢ yiikleyen bir sozlesmedir. Ciinkii kefalette
yalniz kefil bor¢ altina girmekle, alacakli ise bundan sadece yarar elde etmektedir.

2. Kefalet Sozlesmesinin Gecerlilik Sartlar:

a. Gecerli bir asli bor¢ olmalidir. Kefalet, bir asli borcun varligina bagl, yan borctur.
Kefalet kendi basina var olamaz, asil borca eklidir. Asil borcun, gecerli bir borg
olmasi gerekir.

b. Sozlesme yazili olarak yapilmalidir. Kefalet sozlesmesinde yalniz, borg altina giren
kefilin imzasinin bulunmasi sart ve yeterlidir.

c. Kefalet sozlesmesinde kefilin sorumlu olacag1 miktarin gosterilmesi zorunludur.

¢. Kefil fiil ehliyetine sahip olmalidur.

3. Tiirleri:

a. Adi kefalet:

Bu tiir kefalette alacakli 6nce borcluyu takip edip alacagini ondan almalidir. Ancak
borg¢lu borg¢larini 6deyemez durumda ise kefil takip edilebilir.

Adi kefalette, alacakli, dogrudan dogruya kefile karst icra takibine girisebilir mi?

b. Miiteselsil Kefalet:
Alacakli, 6deme zamani geldiginde, borcluya basvurmadan dogrudan dogruya
kefile bagvurabildigi kefalet tiirtidiir.
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c. Birlikte Kefalet:
Ayni borca birden ¢ok kisinin kefil olmasidir. Birlikte kefiller de adi kefil veya

miiteselsil kefil durumunda olabilirler.

¢. Kefile Kefalet:
Kefilin kendine diisen borcu yerine getirememesi halinde, kefil yerine bir bagkasinin

sorumlu olmay1 yiiklenmesidir.

d. Riiciia Kefalet:
Asil bor¢lu 6demedigi i¢in borcu 6deyen kefil, riich ettigi halde alacagini alamazsa

bu alacagini eger riiclia kefil olan bir iiciincii kisi varsa ondan isteyebilir.

o 0T

4. Kefilin Sorumlulugunun Kapsami:

Asil Borg,

Bor¢lunun kusurundan ve temerriidiinden dogan zararlar.
Faizler,

Dava ve takip masraflaridir

S. Kefilin Haklar:

Kefil, kendisine dava acilmast halinde, asil bor¢lunun alacakliya karst ileri siirebilecegi
savunmalar1 yapabilir.

Kefil, kefalet iliskisi ile ilgili savunma yapabilir. Ornegin, kefaletin gegersiz oldugunu
ileri siirebilir.

Ad1 kefalette, bor¢luya basvurulmadan direkt olarak kendisine yapilan icra takibine
itiraz edebilir.

Kefilin riicia hakki vardir. Yani borcu 6demek zorunda kalan kefil ddedigi borcu
asil bor¢ludan isteyebilir.

6. Kefaletin Sonlanmasi:

Asil borcun ifa, imkénsizlik, takas gibi sebeplerle ortadan kalkmasi ile sonlanir.
Kefalet sozlesmesine 6zgii olan sona erme halleri vardir ki bu hallerde, asil bor¢
devam ediyor olmasina ragmen kefalet son bulur.
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Satig Oyle bir sozlesmedir ki, bu s6zlesme ile satici, satilan mali, alicinin iistlendigi
bedel karsiliginda aliciya teslim ve miilkiyeti ona nakletmek borcunu yiiklenir. Mal
varlig1 ile ilgili bir deger tastyan her sey satig sozlesmesine konu olabilir. Buna satilan
mal (sey) denir. Alicinin, satin aldig1 seye karsilik olarak 6deyecegi paraya fiyat (semen)
adi1 verilir. Satmay: yiikiimlenen kisiye satici, para 6deyerek miilkiyeti lizerine almay1
yiikiimlenene ise alict denir. Alic1 ve saticinin bir bedel karsilifinda satilan seyin
miilkiyet ve zilyetliginin devri konusunda anlagma saglamalar1 gerekmektedir.

Taginir mal satiminda satilan, otomobil, kitap gibi, tasinir mal olabilecegi gibi, bir
alacak hakki, telif hakki gibi ekonomik deger tasiyan bir hak da olabilir. Kural olarak
tasinir mal satimi bigime bagh degildir. Bu sozlesme ise sozlii, yazili, resmi yazili
yapilabilir.

Taginmaz mal satim sozlesmesi de taginir mal satimi gibi iki yanli bor¢ doguran
sozlesmedir. Yani hem alici, hem de satict bakimindan borclar dogmaktadirlar.
Tasinmaz satiminin konusunu; arazi ve onun tamamlayici pargalari, tapu kiitiiglinde
bagimsiz bir mal olarak kayith bulunan ayni haklar, maden ruhsatlar1 ve isletme imtiyazlart,
kat miilkiyetine konu olan bagimsiz boliimlerdir. Taginmaz satimi, resmi yazili bir
bicimde yapilmalidir. Burada s6z konusu olan resmi sekil, satis sdzlesmesinin tapu
memurlart 6niinde yapilmasidir.

Kira s6zlesmesi bir yana, bedel karsiliginda bir seyi kullanilmak iizere teslim etme
borcu yiikleyen bir s6zlesmedir. Kira s6zlesmenin konusu, bir seyin bedel karsiliginda
kullanilmasidir. Kira sézlesmesi hem kiraciya, hem kiralayana borg yiikledigi icin, iki
tarafa borg yiikleyen soézlesmelerdendir.

Odiing So6zlesmesi, taraflardan birinin bir miktar paranmn veya misli seyin
(0l¢iilebilen) miilkiyetini, Obiir yana gecirmeyi bor¢lanmasi, obiir yanda aldigi miktara
denk miktarda parayr veya misli seyi vermeyi yiikiimlenmesiyle olusur. Odiing
sozlesmesinin konusu, para veya misli seylerdir. (tuz, seker, cimento gibi) Bigime bagh
degildir. Sozlii ve yazili olabilir.

Hizmet s6zlesmesi ile bir kimse (is¢i) hizmet gormeyi, diger taraf (isveren) da buna
karsilik bir iicret ddemeyi yiikiimlenmis olur. Hizmet Sozlegmesini iicret ile emegin
degisimini saglayan bir sozlesme olarak tanimlayabiliriz. Bu tanimdan da
anlayacagmiz gibi iki tarafa bor¢ ylikleyen sozlesmelerdendir. Hizmet sozlesmesi
bicime bagh degildir, sozlii veya yazili olarak yapilabilir.

Eser sozlesmesi de iki tarafa borg yiikleyen sozlesmelerdendir. Ihtiyacimiz olan
seyleri, hazir olabilecegimiz gibi bunlar iste§imize uygun olarak iicret karsiliginda
ismarlayip yaptirabiliriz. Ornegin, vitrinde begendigimiz bir elbiseyi satin
alabilecegimiz gibi, istedigimiz modelde terziye diktirebiliriz. Eserin yapimi bor¢lanan
kisiye “yiiklenici” veya “miiteahhit” denir. Bedeli ddeyecek olan da “Is sahibi” dir. Eser
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sozlesmesinin konusu insan emegidir. Eser sozlesmesi bigcime bagli degildir. Sozli
veya yazili olabilir.

Vekalet sozlesmesiyle, bir kimse (vekil), kendisini gorevlendiren (vekil eden) kimse
tarafindan sozlesmeye gore yiiklenen igin idaresini veya iizerine aldig1 isin goriilmesini
bor¢lanir. Vekalet sozlesmesinde iicret 6denmesi zorunlu degildir. Vekalet sozlesmesi
bicimine bagh degildir. Sozlii ya da yazili yapilabilir.

Kefalet sozlesmesi kefilin, bor¢lunun borcunu 6denmemesi halinde, o borctan
sorumlu olmayr kabul etmesi ile olusur. Kefalet s6zlesmesinin amaci, alacaklinin
hakkini giivenceye baglanmasidir. Kefalet sozlesmesi, tek tarafta borg¢ yiikleyen bir
sozlesmedir. Ciinkii kefalette yalniz kefil bor¢ altina girmekle, alacakli ise bundan
sadece yarar elde etmektedir.
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@ DEGERLENDIRME SORULARI

1. Giinliik yasamimizdaki karsilastiginiz sozlesme tiirleri ile ilgili 6rnekleri inceleyerek
kendi adiniza sézlesme diizenleyiniz. Bir kira formu doldurunuz.

Satis sozlesmesi nedir? Unsurlart nelerdir?

Taginir mal satiminda neler satilan olabilir?

Tasinmaz mal satiminin konusuna hangi mallar girmektedir? Ornekleyiniz.

Hangi tiir 6diing sozlesmelerinde, ddiing veren, sozlesmede belirtilmese bile faiz
isteme hakkina sahiptir?

Giiniimiiz ekonomisinde ddiing sozlesmesinin onemi nedir?

Gerekli araglar1 saglama borcu bakimindan, hizmet sozlesmesi ile eser sozlesmesi
arasindaki fark nedir?

8. Uretim, sadece bir maddi eser mi ortaya koymaktir? A¢iklaymiz.

Nk w

s
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TEST V

. Alict ayipli mal i¢in asagidakilerden hangisini yapamaz?

Satict malin ayipsiz oldugunu garanti etmesini isteyebilir
Satis fesh edebilir
Satis bedelinin indirilmesini isteyebilir

/o o

Ay1pli mal yerine saglam mal verilmesini isteyebilir

. Asagidakilerden hangisi saticinin borg¢larindan degildir?

Satilani teslim ve miilkiyetini ge¢irme borcu
Ayi1psiz mal teslimi borcu
Zapta kars1 teminat borcu

e o op

Gizli olmayan ayiplardan sorumluluk borcu

. Asagidakilerden hangisi satig sozlesmesinin unsurlarindan biri degildir?

a. Satilan mal
b. Fiyat (semen)
c. Teminat

d. Anlasma

. Asagidakilerden hangisi alicinin bor¢larindan degildir?

a. Satilani teslim alma borcu

b. Satig bedelini 6deme borcu

c. Sigorta ve giimriik giderlerini 6deme borcu
d. Zapta kars1 teminat borcu

. Kiraci i¢in asagidakilerden hangisi soylenemez?

Kira bedelini 6demek zorundadir
Kiralanan seyin semerelerinden yararlanir
Kiralanan seyi kullanabilir

e o op

Kiralananda 6nemli degisiklikler yapabilir
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Asagidakilerden hangisi, 6570 sayili kanununa gore tahliye nedeni degildir?

/o o

Kiralayanin ¢ocuklarinin igyeri ihtiyact olmasi
Kiralayanin ¢ocuklarinin mesken ihtiyact olmasi
Siirenin gecmesi

Kiraci tarafindan yazili tahliye taahhiidii verilmesi

Asagidakilerden hangisi 6diin¢ akdinin (karz sozlesmesinin) konusu olamaz?

/o o

Para

10 m kumas
Otomobil

Bir ¢uval bugday

Asagidakilerden hangisi 6diing alan icin soylenemez?

a o op

Odiing alan, 6diing aldig1 paranin miilkiyetini kazanir

Odiing alan, 6diing aldig1 paray1 diledigi gibi harcayabilir

Odiing alan, aldig1 ddiincii tiiketebilir

Odiing alan, teslim aldig1 mallarin aynisim geri vermekle yiikiimliidiir

Asagidakilerden hangisi hizmet sdzlesmesinin konusu olamaz?

/a0 o

Kendi is yerinde calisan mobilyacinin hizmeti
Ozel bir okulda calisan 6gretmenin hizmeti
Biiroda ¢alisan temizlik¢inin hizmeti
Fabrikada ¢alisan iscinin hizmeti

Asagidakilerden hangisi eser sozlesmesinin konusu olamaz?

/o o

Bir mobilyacinin mobilya tiretmesi

Ozel bir okulda calisan dgretmenin hizmeti
Biiroda caligan temizlik¢inin hizmeti
Fabrikada c¢alisan is¢inin hizmeti
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11. Asagidakilerden hangisi vekil bor¢larindan degildir?

Vekil yiiklendigi isi bizzat yapmalidir
Vekil 6grendigi sirlart saklamalidir
Vekil, Vekélet verenin talimatina uymak zorundadir

/e o op

Vekil, yiiklendigi isi tamamlayinca iicrete hak kazanir
12. Asagidakilerden hangisi kefalet sozlesmesinin gecerlilik sart1 degildir?
Bir asli borcun olmasi

Sorumlu olunan miktarinin gosterilmesi
Kefilin imzas1

/o op

Alacaklinin adinin mutlaka belirtilmesi
13. Asagidakilerden hangisi kefilin sorumlulugunun kapsamina dahil degildir?
Asil borcun miktari

Bor¢lunun kusurundan dogan zararlar
Dava ve takip masraflar

a o op

Borg faizli bir bor¢ olmasa bile, islemis ve islemekte olan faizler
14. Miiteselsil kefalette asagidakilerden hangisi dogrudur?
Alacakl1 6nce bor¢luya miiracaat eder

Alacakli, bor¢luya ya da kefile bagvurabilir
Bor¢lunun borcunu 6deyememesi halinde kefile bagvurabilir

/e o op

Bor¢lu borcunu 6demezse dogrudan dogruya kefillere bagvurabilir

15. Asagidaki sozlesmelerden hangisi mutlaka yazih bicimde yapilmalidir?

Vekalet sozlesmesi
Eser sozlesmesi
Kefalet sozlesmesi

/o o

Kira sozlesmesi





