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Bu üniteye çal›flt›¤›n›zda;

* Çeflitli sözleflmeleri kavrayacak, her bir sözleflmeyi örnek olaylarla anlatacak,

* Her bir sözleflmenin hangi amaçla ve ne flekilde düzenlenece¤ini kavrayacak,

* Borç ve alacak iliflkilerini ve sözleflmelerden do¤an hak ve borçlar› kavrayacaks›n›z.

Bu üniteyi kavrayabilmek için ünite içerisinde yer alan;

* Ders notlar›n› dikkatli okuyun. Okurken, alt› çizili kavram ve terimleri defterinize 
anlayarak yaz›n ve üzerinde yorum yap›n.

* ‹lgili konuyu televizyon programlar›ndan da izleyin. Ö¤rendiklerinizle 
bütünlefltirmeye çal›fl›n. Akl›n›za tak›lan sorular olursa ders notuna veya ders 
kitab›na bak›n.

* Bölüm aralar›na konulan sorular› cevaplay›n. Cevaplamakta zorluk çekerseniz 
tekrar ders notuna baflvurun.

* Hukuk dersinde temel kavram ve kurallar büyük önem tafl›r. Bu nedenle, kurallar› 
iyice ö¤renin, bir kural› ö¤renmeden öteki kurallara geçmeyin, çünkü, biri di¤erinin 
ön kofluludur. Temel kural› ö¤renmeden bir sonrakine geçmeniz baflar›n›z› düflürebilir. 

* Ö¤rendiklerinizi pekifltirmek ve de¤erlendirmek amac›yla ünite sonlar›nda 
de¤erlendirme sorular› konulmufltur. Bu sorular› cevaplamaya çal›fl›n. 
Cevaplar›n›z› kitab›n sonunda yer alan cevap anahtar› ile karfl›laflt›r›n. ‹htiyaç 
duydu¤unuzda ilgili konuyu tekrar gözden geçirin.

BU BÖLÜMÜN AMAÇLARI☞ ☞

NASIL ÇALIfiMALIYIZ?✍ ✍



❂

❂ 
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ÜN‹TE V

SÖZLEfiME ÇEfi‹TLER‹ 

Günlük yaflam›m›zda s›kça karfl›laflt›¤›m›z tafl›n›r mal sat›m›, tafl›nmaz mal sat›m›,
kira sözleflmesi, ödünç sözleflmesi, hizmet sözleflmesi, eser sözleflmesi, Vekâlet ve
kefalet sözleflmeleri gibi sözleflmeler yap›lmaktad›r. 

5.1. SATIfi SÖZLEfiMELER‹

Sat›fl Sözleflmesi: Borçlar Kanununun 182 maddesinde flöyle tan›mlanmaktad›r.
“Sat›fl öyle bir sözleflmedir ki, bu sözleflme ile sat›c›, sat›lan mal›, al›c›n›n üstlendi¤i bedel
karfl›l›¤›nda al›c›ya teslim ve mülkiyeti ona nakletmek borcunu yüklenir. Bu tan›mdan
flu sonucu ç›karabiliriz. Sat›fl sözleflmesinde sat›c› ve al›c› hem borçlu, hem de 
alacakl›d›r (fiema 5.1). 

Al›c›, sat›fl bedelini ödemek konusunda borçlu, sat›lan fleyin mülkiyet ve
zilyetli¤inin kendisine devredilmesini istemek konusunda alacakl›d›r. Sat›c› ise sat›lan
fleyin mülkiyet ve zilyetli¤ini al›c›ya devretmek bak›m›ndan borçlu, sat›fl bedelini istemek
bak›m›ndan alacakl›d›r.

Sat›fl sözleflmesi iki tarafa tam borç yükleyen sözleflmelerdendir. 

Sat›fl sözleflmesinin unsurlar› flunlard›r:

a. Sat›lan Mal (fley); Mal varl›¤› ile ilgili bir de¤er tafl›yan her fley sat›fl sözleflmesine
konu olabilir. Buna sat›lan mal (fley) denir. 

fiema 5.1 : Al›c› ve Sat›c›n›n alacakl› olmas›



Bir yazar›n roman› üzerindeki haklar›n›n sat›m›, hangi biçimde yap›lmal›d›r?
Araflt›r›n.

HUKUK 1

❂ 

66

❂ 

❂ 

☛

b. Fiat (Semen): Al›c›n›n, sat›n ald›¤› fleye karfl›l›k olarak ödeyece¤i paray› ifade eder.

c. Anlaflma: Satmay› yükümlenen kifliye sat›c›, para ödeyerek mülkiyeti üzerine almay› 
yükümlenene ise Al›c› denir. Al›c› ve sat›c›n›n bir bedel karfl›l›¤›nda sat›lan fleyin

mülkiyet ve zilyetli¤inin devri konusunda anlaflma sa¤lamalar› gerekmektedir. 

5.1.1. TAfiINIR MAL SATIMI

1.  Tafl›n›r Mal Sat›m›n›n Niteli¤i:

Tafl›n›r mal sat›m›nda sat›lan, otomobil, kitap gibi, tafl›n›r mal olabilece¤i gibi, bir
alacak hakk›, telif hakk› gibi ekonomik de¤er tafl›yan bir hak da olabilir.

O halde, tafl›n›r mal sat›m›n›n konusu; bir tafl›n›r mal veya ekonomik de¤er tafl›yan
bir hak ile bir miktar paran›n de¤ifltirilmesidir.

Kural olarak tafl›n›r mal sat›m› biçime ba¤l› de¤ildir. Biçimden kastedilen
sözleflmenin nas›l yap›laca¤›d›r. Bu sözleflme ise sözlü, yaz›l›, resmi yaz›l› yap›labilir.
Ancak, özel kanunlarda, baz› hak ve mallar›n sat›m› belli bir biçime ba¤lanm›flsa
kanunun emretti¤i flekilde yap›lmal›d›r. Aksi takdirde geçerli olmaz.

Al›c›n›n ve sat›c›n›n borçlar› flunlard›r:

2. Sat›c›n›n Borçlar›:

a. Sat›lan fleyi Teslim ve Mülkiyetini Geçirme Borcu:

Sat›lan, tafl›n›r bir mal ise sat›c› onu teslim ederek mülkiyetini al›c›ya geçirmekle
borçludur.

b. Zapta Karfl› Teminat Borcu:

Mal›n, daha üstün bir hak sahibi taraf›ndan al›c›n›n elinden al›nmayacak durumda
teslim edilmifl olmas› sat›c› için bir borçtur. Buna zapta karfl› teminat borcu denir. 

c. Ay›ba Karfl› Teminat Borcu:

Sat›lan fleyin, beklenen özellikleri tafl›mamas›na ya da de¤er ve faydas›n› azaltan veya
tamamen ortadan kald›ran eksikliklere hukuk dilinde ay›p denir. Sat›c›n›n teslim etti¤i
mal ay›pl› ise sat›c› ay›ps›z mal teslimi borcunu yerine getirmemifl say›l›r ve sorumlu
olur. Ancak bu sorumluluk afla¤›daki flartlar›n varl›¤›na ba¤l›d›r.

1. Malda bir ay›p bulunmal›d›r.
2. Bu ay›p, mal›n de¤erini önemli ölçüde azaltm›fl olmal›d›r.
3. Maldaki ay›p, hasar›n al›c›ya geçti¤i andan önce var olmal›d›r.
4. Al›c› mal›n ay›pl› oldu¤unu bilmiyor olmal›d›r.
5. Al›c› gördü¤ü ay›b› hemen sat›c›ya bildirilmelidir.



Ay›pl› mal satan sat›c›n›n sorumlu tutulabilmesi için kanunda belirlenen flartlar
gerçekleflti¤i takdirde al›c› flu haklara sahiptir.

1. Sat›fl›n bozulmas›n› ve ödedi¤i bedeli geri verilmesini isteyebilir.
2. Ay›b›n önemine göre fiyat›n indirilmesini isteyebilir.
3. Sat›n ald›¤› mal›n ay›ps›z olan benzeri ile de¤ifltirilmesini isteyebilir.
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☛

☛ Sat›n ald›¤›n›z mal›n ay›pl› ç›kmas› halinde sat›c›ya karfl› ne kadar süre içinde dava
açman›z gerekir? Araflt›r›n.

Al›c›n›n Borçlar›:

a. Sat›lan› Teslim Alma Borcu: Al›c›, sözleflmeye göre sat›lan› teslim almak
zorundad›r.

b. Fiyat› Ödeme Borcu: Al›c›, sözleflmede belirtilen paray› ödemekle yükümlüdür.

Sat›fl bedeli sözleflmede belirtilmemiflse, sat›fl bedeli nas›l belirlenir? Araflt›r›n

c. Sözleflme Harici Giderleri Ödeme: Sözleflmenin özelli¤ine göre, sat›c›
taraf›ndan yap›l›p da al›c›n›n ödemesi gereken giderleri de ödemelidir. (Sigorta ve 
gümrük giderleri gibi).

5.1.2.  TAfiINMAZ MAL SATIMI (Borçlar Kanunu 213 - 217 Maddeler)
1. Tafl›nmaz Mal›n Sat›m›n›n Niteli¤i: Tafl›nmaz mallar üzerindeki mülkiyet

hakk›n›n ve tapu sicilinde ba¤›ms›z ve sürekli olarak kay›tl› olan aynî haklar›n, bedel veya
para karfl›l›¤›nda öbür yana geçmesi borcunu do¤uran sözleflmelerdir.

Tafl›nmaz sat›m› iki yanl› borç do¤uran sözleflmedir. Yani hem al›c›, hem de sat›c›
bak›m›ndan borçlar do¤maktad›rlar (fiema 5.2).

fiema 5.2 : Al›c› ve Sat›c›n›n borçlar›



Sat›n ald›¤›n›z bir binan›n at›k su borular›n›n ana kanalizasyona ba¤lanmam›fl
oldu¤u bir süre sonra ortaya ç›km›flt›r? Bu durumda tafl›nmaz›n ay›pl› olmas›ndan
dolay› sat›c›ya kaç y›l içinde dava açman›z gerekir? Araflt›r›n›z.
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Tafl›nmaz sat›m›n›n konusunu; 
a. Arazi ve onun tamamlay›c› parçalar›
b. Tapu kütü¤ünde ba¤›ms›z bir mal olarak kay›tl› bulunan aynî haklar.
c. Maden ruhsatlar› ve iflletme imtiyazlar›
ç. Kat mülkiyetine konu olan ba¤›ms›z bölümler sat›ma konu olabilir.

Tafl›nmaz sat›m›, resmi yaz›l› bir biçimde yap›lmal›d›r. Burada söz konusu olan
resmi flekil, sat›fl sözleflmesinin tapu memurlar› önünde yap›lmas›d›r.

Tafl›nmaz sat›m›nda sat›c›n›n ve al›c›n›n borçlar› flunlard›r:
Sat›c›n›n Borçlar›:

a. Sat›c›n›n tafl›nmaz mal›, sözleflmeye uygun zamanda ve biçimde al›c›ya teslim 
etme borcu vard›r.

b. Sat›c›n›n, ay›ps›z mal teslimi borcu vard›r.

Tafl›nmaz mal›n yüz ölçümü resmi senette yaz›l› oldu¤undan daha az ç›kmas›
halinde, sat›c›n›n sorumlulu¤u;
- Resmî senette (tapu kayd›nda) yaz›l› miktar, resmi bir ölçüme dayan›yorsa ve 

tafl›nmaz›n gerçek yüzölçümü bu kay›ttan daha az ise sat›c›, bu eksiklik için tazminat
vermekle yükümlü olmaz.

- Resmî senette (tapu kayd›nda) yaz›l› miktar, resmi bir ölçüme dayanm›yorsa ve 
tafl›nmaz›n gerçek yüzölçümü bu kay›ttan daha az ise sat›c› bu eksiklik için tazminat
vermekle yükümlü olur.

c. Zapta karfl› teminat borcu bak›m›ndan tafl›n›r mal sat›m› kurallar› uygulan›r. 
Yani tafl›nmaz›n, daha üstün bir hak sahibi taraf›ndan al›c›n›n elinden al›nmayacak 
durumda teslim edilmesi gereklidir.

Al›c›n›n Borçlar›:

a. Tafl›nmaz› teslim alma borcu.
b. Sat›fl bedelini ödeme borcu.
c. Sözleflmeye göre, sat›c› taraf›ndan yap›l›p da al›c›n›n ödemesi gereken her türlü 

giderleri ödeme borcu.

Tapuda kay›tl› bir arsay›, metre karesi 1.000,00 YTL’ den sat›n ald›¤›n›z› düflünün.
Arsan›n yüzölçümü tapuda 500 m2 olarak yaz›l›d›r. Ölçüldü¤ünde gerçekte 450 m2

ç›km›flt›r. Dava açarak,  eksik ç›kan 50 m2 nin fiyat› olan 50.000,00 YTL’ nin geri 
verilmesini talep edebilir misiniz? 



5.2. K‹RA SÖZLEfiMELER‹

1. Kira Sözleflmesinin Niteli¤i: 

Kira sözleflmesi, kiralayana bedel karfl›l›¤›nda bir fleyi kullan›lmak üzere teslim
etme borcu, kirac›ya da kiralanan›n bedelini ödeme borcu yükleyen bir sözleflmedir.
Kira sözleflmenin konusu, bir fleyin bedel karfl›l›¤›nda kullan›lmas›d›r. 

Kira sözleflmesinin unsurlar› flunlard›r:
a. Kiralanan: Kullan›lacak mala denir.
b. Kirac›: Bedel karfl›l›¤› kira sözleflmesine konu olan mal› kullanan kiflidir.
c. Kiralayan: Kiralanan› kirac›ya teslim etmeyi borçlanan kiflidir.

Kira sözleflmesi, hem kirac›ya, hem kiralayana borç yükledi¤i için, iki tarafa borç
yükleyen sözleflmelerdendir (fiema 5.3). Kira sözleflmesi kanuna göre biçime ba¤l›
de¤ildir. Sözlü veya yaz›l› yap›labilir.

2. Kiralayan›n Borçlar›:

a. Kiralayan, kiralanan fleyi, kullanmaya elveriflli durumda teslim etmelidir. Örne¤in 
kiralanan ev ise oturulacak durumda kirac›ya teslim etmelidir.

b. Kiralayan, kiralanan› sözleflme süreci boyunca kullan›l›r durumda tutmaya 
mecburdur.

☛
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Kirac› olarak oturdu¤unuz dairenin banyosundaki su borular› s›z›nt› yapmaktad›r.
Durumu kiralayana bildirdiniz, ancak kiralayan onar›m› yapt›rmazsa kirac› olarak
yapman›z gereken ifllem nedir? Araflt›r›n.

fiema 5.3  : Kira sözleflmesi
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3. Kirac›n›n Borçlar›:

a. Kirac›, kiralanan› kullan›rken dikkat ve özen göstermekle yükümlüdür.
b. Kirac›, kiralananda yap›lmas› gereken önemli onar›mlar› kiralayana haber vermelidir.
c. Kirac›, kira bedelini ödemelidir.
ç. Kirac›, kira sözleflmesi sona erdi¤inde, kiralanan› teslim ald›¤› durumda geri vermekle

yükümlüdür.

4. Kira Sözleflmesinin Türleri:

a. Adî Kira:

Adî kira; kirac›ya, kiralanan fleyi sadece kullanma hakk›n› veren kira türüdür.
Konusu tafl›n›r veya tafl›nmaz maddî fleylerdir.

b. Has›lat Kiras›:

Has›lat kiras›, kirac›ya kiralanan fleyin kullanma hakk›n› ve semerelerini (ürünlerini)
toplama ve kullanma hakk›n› veren kira türüdür. Ürün veren fleyler bu kiraya konu 
olabilir.

c. Tafl›nmaz›n (Gayrimenkul) Kiras›: Tafl›nmaz mallar›n kiralanmas›na iliflkin
kira türüdür. 

5. Kira Sözleflmesinin Sona Ermesi:

a. Sözleflmede Belirtilen Sürenin Dolmas›:

Belli bir süre için yap›lm›fl kira sözleflmesi, süre bitiminde yenilenmezse sona erer.
Yani, kirac› süre doldu¤u halde, kiralanan› kullanmaya devam eder ve kiralayan da
buna karfl› ç›kmazsa sözleflme yenilenmifl olur. Ancak 6570 say›l› Gayrimenkul Kiralar›
Hakk›ndaki Kanununa tabi olan tafl›nmazlarda kirac› sürenin sona ermesinden en az 
15 gün önce, yaz›yla kiralanan› boflaltaca¤›n› kiralayana bildirmezse sözleflme 1 y›l için
kendili¤inden yenilenmifl olur.

b. Feshi Bildirme:

Süresi belirsiz kira sözleflmelerinde gerek kirac› ve gerekse kiralayan kanunda 
belirtilen süreler içinde, tek tarafl› irade aç›klamas›yla sözleflmeyi sona erdirebilir. 

c. Fesih:

Fesih, süresi belirli veya belirsiz bütün sözleflmeler için söz konusudur. Fesih,
sözleflme hükümlerinin taraflarca yerine getirilmemesi veya gecikme ile yerine 
getirilmemesi halinde her iki tarafa da tan›nm›fl olan sözleflmeyi sona erdirme hakk›d›r.
Örne¤in; kirac›n›n kira bedelini zaman›nda ödememesi fesih nedenidir. 



☛
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ç. Önemli Sebeplerden Dolay› Feshi Bildirme:

Belli bir süre için yap›lm›fl kira sözleflmesi süre dolmadan önce, kira iliflkisinin
devam›n› çekilmez hale getiren nedenlerin ortaya ç›kmas› halinde, taraflar kanunda
belirtilen sürelere uymak kayd› ile sözleflmeyi bozabilirler. Örne¤in, beklemedik
ekonomik geliflmeler yüzünden bir dükkân› kiralam›fl olan kirac›n›n bu dükkânda
yürüttü¤ü iflini sürdüremez duruma gelmesi gibi. 

d. 6570 Say›l› Kira Kanuna Göre Tahliye Sebepleri:

Ülkemizde, 6570 say›l› kira kanunu belediye s›n›rlar› içinde veya iskele, liman ve
istasyonlarda bulunan üstü kapal› tafl›nmazlar›n kiralanmas›na iliflkin sözleflmelerde
uygulan›r.  Bu kanun daha ziyade kirac›lar› korumak amac›yla ç›kart›lm›flt›r. Borçlar
Kanunu’nun kurallar› 6570 say›l› kanunun koydu¤u özel kurallara ayk›r› düflmedikçe
uygulanabilirler.

6570 say›l› Kira kanununun 7. maddesinde kiralayan için hangi durumlar›n tahliye
(boflaltma) nedeni olabilece¤i belirtilmifltir. Bunlar:

a. Kiralayan, tafl›nmaz› kendisi-efli veya çocuklar› için mesken veya ifl yeri olarak 
kullanma ihtiyac›nda ise kira sözleflmesinin sonunda tahliye davas› açabilir.

b. Kiralayan, kiralanan tafl›nmazda köklü onar›mlar, de¤ifliklikler yapmak istemesi 
halinde bu çal›flmalar s›ras›nda, içinde oturman›n mümkün olmad›¤› teknik olarak 
anlafl›lmas› hâlinde kira sözleflmesi sonunda tahliye davas› açabilir.

c. Kira bedelinin zaman›nda ödenmemesi nedeniyle 1 y›l içinde 2 kez yaz›l› ihtar 
çekilen kirac›lar aleyhine, kira sözleflmesinin sonunda tahliye davas› aç›labilir.

ç. Tafl›nmaz›n mülkiyetini içinde kirac› varken kazanan yeni malik kendisi, efli veya 
çocuklar›n›n ihtiyac› nedeniyle (konut-iflyeri olarak) kazanma tarihinden itibaren 
1 ay içinde kirac›ya ihtarname ile haber vererek 6 ay sonra boflalt›lmas›n› isteyebilir. 

d. Ayn› flehir veya belediye s›n›rlar› içinde, kendisinin veya eflinin oturabilecekleri 
meskeni bulunan kimse kirada oturdu¤u yeri, kiralayan›n iste¤i üzerine boflaltmaya 
mecburdur.

5.3. ÖDÜNÇ SÖZLEfiMELER‹ (Borçlar Kanunu 306 - 312 Maddeler)
Ekonomik alanda çok önem tafl›yan kredi iliflkilerinin temeli sözleflmesiyle 

düzenlenir. 

1. Ödünç Sözleflmenin Niteli¤i:

Ödünç (Karz) Sözleflmesi, taraflardan birinin bir miktar para veya misli fleyin
(ölçülebilen)  mülkiyetini, öbür yana geçirmeyi borçlanmas›, öbür yanda ald›¤› miktara
denk miktarda para veya misli fleyi vermeyi yükümlenmesiyle oluflur.  

Kirac›n›n ölümü halinde, konutta oturmakta olan ailesi (efli çocuklar›) isterlerse
sözleflmeyi devam ettirebilir mi? Yoksa kiralayan sözleflmeyi sona erdirerek kirac›n›n
ailesinin evden ç›kartabilir mi? Araflt›r›n.



Ahmet ile Veli aras›nda ödünç sözleflmesi yap›lm›flt›r. Mal teslimi sözleflme
yap›ld›ktan üç ay sonra yap›lacakt›r. Sözleflme yap›ld›ktan bir ay sonra ödünç alan kifli
borçlar›n› ödemede güçsüz duruma düflerse ödünç veren borcunu (mal teslimi) yerine
getirmekten kaç›nabilir mi? Araflt›r›n.
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Ödünç sözleflmesinin konusu, para veya misli fleylerdir. (tuz, fleker, çimento gibi)
Biçime ba¤l› de¤ildir. Sözlü ve yaz›l› olabilir.

fiema 5. 4 : Ödünç sözleflmesinde ödünç alan›n ve ödünç verenin borçlar›

2. Ödünç Verenin Borcu:

Ödünç veren, ödünç konusu olan para ve misli fleyi sözleflmeye uygun zaman ve
yerde teslim etmelidir.

3. Ödünç Alan›n Borçlar›:

a. Ödünç alan, ödünç verilen fleyi teslim almal›d›r.
b. Ödünç alan, ödünç ald›¤› para veya misli fleyi aynen de¤il, mislen geri vermekle 

yükümlüdür. Buna k›saca Geri Verme Borcu denir
c. Ticari sözleflmelerde, sözleflmede hüküm bulunmasa bile para ödüncü alan, as›l 

borca ek olarak faiz vermelidir. Ticari olmayan sözleflmelerde aç›kça faiz ödenece¤i 
belirtilmemiflse faiz ödemek gerekmez. Buna k›saca faiz borcu denir.

4. Geri Verme Zaman›:

Geri verme zaman›, taraflarca sözleflmede belirtilebilir. Sözleflmede tespit edilmemifl
ise, ödünç veren diledi¤i zaman paran›n (ödüncün)  geri verilmesini isteyebilir.

Mehmet Demirhan, iflletme sahibi bir arkadafl›na iflletmesinde kullanmak üzere
50.000,00 YTL ödünç vermifltir. ‹ki taraf aras›nda imzalanan ödünç sözleflmesinde
paran›n 1 y›l sonra ödenece¤i belirtilmifltir. Ancak 1 y›l geçmifl olmas›na ra¤men
iflletme sahibi borcunu ödememifltir. Mehmet Demirhan, hem 50.000,00 YTL’ yi hem de
paran›n 1 y›ll›k faizi olan 5.000,00 YTL’ yi istemifltir. ‹flletme sahibi, borcunu
ödeyece¤ini ancak sözleflmede belirtilmedi¤i için faiz ödemeyece¤ini söyler. Size göre
bu dava nas›l sonuçlan›r? Araflt›r›n.



5.4. H‹ZMET SÖZLEfiMES‹ (Borçlar Kanunu 313 - 354. maddeler)

1. Hizmet Sözleflmesinin Niteli¤i:

Hizmet sözleflmesi ile bir kimse (iflçi) hizmet görmeyi, di¤er taraf (iflveren) da buna
karfl›l›k bir ücret ödemeyi yükümlenmifl olur. (BK m. 313)

Hizmet Sözleflmesini ücret ile eme¤in de¤iflimi sa¤layan bir sözleflme olarak
tan›mlayabiliriz. Bu tan›mdan da anlayaca¤›n›z gibi hizmet sözleflmeside iki tarafa borç
yükleyen sözleflmelerdendir. 

Hizmet sözleflmesi biçime ba¤l› de¤ildir, sözlü veya yaz›l› olarak yap›labilir.

Çeflitli hizmet iliflkilerinde özel kanunlarla düzenlenmifl hükümler uygulan›r. Ancak
hüküm bulunmayan durumlarda Borçlar Kanunu hükümleri uygulan›r. 

2. ‹flçinin Borçlar›:

a. ‹flçi, yükümlendi¤i hizmeti bizzat kendisi yapmal›d›r.
b. ‹flçi, yüklendi¤i ifli dikkat ve özenle yapmal›d›r.

3. ‹flverenin Borçlar›:

a. Ücret ödemekle yükümlüdür.
b. ‹flçinin çal›flmas› için gerekli alet ve malzemeyi vermekle yükümlüdür.
c. ‹flçinin sa¤l›¤›n› korumak ve ifl güvenli¤ini sa¤lamak üzere gerekli tedbirleri almakla

yükümlüdür.
ç. ‹flçiye dinlenme zaman› vermelidir.
d. ‹flçi, iflten ayr›l›rken çal›flt›¤› süre ve hizmeti belirten bir belge (Bonservis) vermelidir.

4. Hizmet Sözleflmesinin Sonlanmas›:

a. Sözleflme süresinin dolmas›,
b. Feshin bildirilmesi

☛
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fiema 5.5 : ‹flçi ve iflverenin borçlar›

Fabrikada çal›flan iflçi ile iflveren aras›nda yap›lan hizmet sözleflmesinde, ifl
kanununun koydu¤u özel kurallar m›, yoksa Borçlar Kanunu hükümleri mi uygulan›r ?
Düflünün.



‹flçinin ölümü hizmet sözleflmesini sonland›ran bir nedendir. ‹flveren ölümü, her
zaman hizmet sözleflmesini sonland›r›r m›? Düflünün.
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c. Hakl› nedenlerden dolay› fesih edilmesi
ç. Taraflardan birinin ölmesi

Bu nedenler, hizmet sözleflmesini Borçlar Kanununa göre sonland›ran nedenlerdir. 

5.5. ESER SÖZLEfiMELER‹ (‹stisna Sözleflmesi) (Borçlar Kanunu 355 -371)

1. Eser Sözleflmesinin Niteli¤i:

‹htiyac›m›z olan fleyleri, haz›r olabilece¤imiz gibi bunlar› iste¤imize uygun olarak
ücret karfl›l›¤›nda ›smarlay›p yapt›r›labilir. Örne¤in, vitrinde be¤enilen bir elbise sat›n
al›nabilece¤i gibi, terziye de diktirilebilir. 

Eser sözleflmesi de iki tarafa borç yükleyen sözleflmelerdendir. Eserin yap›m›n›
borçlanan kifliye “yüklenici” veya “müteahhit” denir. Bedeli ödeyecek olan da “‹fl
sahibi” dir. Eser sözleflmesinin konusu insan eme¤idir.

Eser sözleflmesi biçime ba¤l› de¤ildir. Sözlü veya yaz›l› olabilir. 

Eser; insan eme¤inin ürünü olup hukuki bir bütün olan ve ekonomik de¤er tafl›yan
maddi ve manevi her fleydir. Örne¤in, bir mobilyac›n›n mobilya üretmesi, bir terzinin
elbise dikmesi, bir yazar›n yazmas›, bir sanatç›n›n flark› söylemesi gibi. 

Eser sözleflmesinde yüklenici, sözleflme yap›ld›¤› s›rada var olmayan, bir eseri 
meydana getirmeyi, ücret karfl›l›¤›nda borçlanmaktad›r. 

Bir özel okulda çal›flan ö¤retmenin e¤itim ve ö¤retim faaliyetleri eser sözleflmesine
konu olabilir mi?

fiema 5.6 : Eser sözleflmesinde ifl sahibi ve yüklenicinin borçlar›



Özel okulda çal›flan bir ö¤retmenin e¤itim ve ö¤retim faaliyetleri sonucu eser
sözleflmesi meydana gelmez. Çünkü ba¤›ms›z bir bütün olarak ekonomik ve hukuk
ilmine göre, mal olarak kabul edilmeyen fleylerin meydana getirilmesi içim emek sarf
etmek bir fleyin üretilmesi kavram›na girmez, burada sözü edilen e¤itim-ö¤retim faaliyet-
leri istisna (eser) sözleflmesine de¤il, hizmet sözleflmesine girmektedir. 

Bir eserin oluflturulmas›n›, mutlaka yeni bir fley üretmek fleklinde anlamamak
gerekir. Emek sonucu meydana getirilen fley, eskisine oranla farkl› bir durum gösteriyorsa
veya de¤er tafl›yorsa eser sözleflmesine konu olabilir. Örne¤in, temizleyicinin 
elbisemizi temizlemesi, kuaförün saç›m›z› kesmesi gibi.

2. Yüklenicinin (müteahhidin) Borçlar›:

a. ‹fli bizzat kendisinin yapma borcu,
b. ‹fli yaparken dikkat ve özen gösterme borcu,
c. ‹fle zaman›nda bafllay›p devam ettirme borcu,
ç. Kullan›lacak araç ve malzemeye iliflkin borcu,
d. Eser teslim borcu,
e. Eseri ay›ps›z olarak yapma borcu.

3. ‹fl Sahibinin Borçlar›: 

a. Bitirilen eseri teslim almal›, teslim al›rken muayene etmeli, gördü¤ü ay›plar› hemen 
yükleniciye bildirilmelidir.

b. Eserin bedelini ödemelidir. Ücret, taraflarca sözleflmede belirlenir. Sözleflmede 
belirlenmifl de¤ilse ücret yap›lan iflin de¤erine ve yüklenicinin gerçek giderlerine 
göre belirlenir. 

c. Baflka türlü sözleflme olmad›kça, iflin ücreti teslim zaman›nda ödenir. 

4. Eser Sözleflmesinin Sonlanmas›:

a. Ismarlanan fleyin teslim edilmesi
b. Yap›lan iflin maliyetinin, keflif bedelini çok aflmas› nedeniyle, ifl sahibinin sözleflmeyi

sonland›rmas›.
c. Ismarlanan fleyin teslimden önce yok olmas›. 
ç. Yüklenicinin zarar› ödemek flart›yla, ifl sahibinin sözleflmeyi bozmas›. 
d. ‹fl sahibi ile ilgili bir neden yüzünden ifan›n imkâns›z hale gelmesi. 
e. Yüklenicinin ölmesi veya ifl yapamaz hale gelmesi 

Hâllerinde eser sözleflmesi sona erer. 

☛
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Eserin ay›pl› olmas› halinde, ifl sahibi ne gibi haklara sahip olabilir? Araflt›r›n.
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5.6. VEKÂLET SÖZLEfiMES‹ (Borçlar Kanunu 386 -398 maddeler)

1. Vekâlet Sözleflmesinin Niteli¤i:

Bir davay› kendiniz açacak yerde bir avukat› görevlendirebilirsiniz, siz tatildeyken
verginizin ödenmesini arkadafl›n›za yapt›rabilirsiniz. Bu gibi durumlarda iflin
görülmesini baflkas›na b›rakan ile bu ifli görmeyi üzerine alan taraf aras›ndaki iliflki
Vekalet sözleflmesidir. Vekâlet sözleflmesiyle, bir kimse (vekil), kendisini görevlendiren
(vekil eden) kimse taraf›ndan sözleflmeye göre yüklenen iflin idaresini veya üzerine
ald›¤› iflin görülmesini borçlan›r. Vekâlet sözleflmesinde ücret ödenmesi zorunlu
de¤ildir.  

Vekâlet sözleflmesi biçimine ba¤l› de¤ildir. Sözlü ya da yaz›l› yap›labilir.

Vekâlet sözleflmesinin kapsam›, sözleflmeden veya vekâlet verenin (vekil verenin)
talimat›ndan anlafl›l›r. Sözleflmeden veya vekâlet verenin talimat›ndan anlafl›lm›yorsa
sözleflmenin konusu olan iflin özelli¤ine göre belirlenir. Yani vekil ancak kendisine
yaz›l› verilen konularda ifllem yapabilir. 

2. Vekilin Borçlar›:

a. Vekil üzerine ald›¤› ifli dikkat ve özenle yapmal›d›r.
b. Vekil yüklendi¤i ifli bizzat kendisi yapmal›d›r. Kural olarak bu ifli baflkas›na gördüremez.
c. Vekil, vekil edenin (Vekâlet verenin) talimat›na uymak zorundad›r.
ç. Vekil, yapt›¤› iflin hesab›n› vermekle yükümlüdür.
d. Vekil, Vekâleti yerine getirirken ö¤rendi¤i s›rlar› saklamakla yükümlüdür.

3. Vekil Edenin (Vekâlet Verenin) Borçlar›:

a. Vekil eden, vekilin yapt›¤› giderleri, verdi¤i avanslar›, faizleriyle birlikte 
ödemelidir.

b. Sözleflmede belirtilmiflse ücret ödemelidir.

fiema 5.7 : Vekalet Sözleflmesinde taraflar



4. Vekâletin Sonland›r›lmas›:

a. Vekâlet sözleflmesi azil veya istifa nedeniyle sona erebilir.

Azil: Vekâlet verenin tek tarafl› irade aç›klamas›yla sözleflmeyi ortadan kald›rmas›d›r.
‹stifa: Vekilin tek tarafl› irade aç›klamas› ile sözleflmeyi ortadan kald›rmas›d›r.

b. Sözleflmeden ya da iflin niteli¤inden tersi anlafl›lmad›kça, taraflardan birinin ölmesi,
iflas etmesi ya da temyiz gücünü kaybetmesiyle vekâlet sona erer. 

5.7. KEFALET SÖZLEfiMES‹ (Borçlar Kanunu 483 - 503 maddeler)

1. Kefalet Sözleflmesinin Niteli¤i:

Kefalet sözleflmesi, kefilin, borçlunun borcunu ödenmemesi halinde, o borçtan
sorumlu olmay› kabul etmesi ile oluflur.

Kefalet sözleflmesinin amac›, alacakl›n›n hakk›n› güvenceye ba¤lanmas›d›r.

Kefalet sözleflmesi, tek tarafta borç yükleyen bir sözleflmedir. Çünkü kefalette
yaln›z kefil borç alt›na girmekle, alacakl› ise bundan sadece yarar elde etmektedir.

2. Kefalet Sözleflmesinin Geçerlilik fiartlar›:

a. Geçerli bir asli borç olmal›d›r. Kefalet, bir asli borcun varl›¤›na ba¤l›, yan borçtur. 
Kefalet kendi bafl›na var olamaz, as›l borca eklidir. As›l borcun, geçerli bir borç 
olmas› gerekir.

b. Sözleflme yaz›l› olarak yap›lmal›d›r. Kefalet sözleflmesinde yaln›z, borç alt›na giren 
kefilin imzas›n›n bulunmas› flart ve yeterlidir.

c. Kefalet sözleflmesinde kefilin sorumlu olaca¤› miktar›n gösterilmesi zorunludur.
ç. Kefil fiil ehliyetine sahip olmal›d›r.

3. Türleri: 

a. Adî kefalet: 

Bu tür kefalette alacakl› önce borçluyu takip edip alaca¤›n› ondan almal›d›r. Ancak
borçlu borçlar›n› ödeyemez durumda ise kefil takip edilebilir.

❂ 
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b. Müteselsil Kefalet: 

Alacakl›, ödeme zaman› geldi¤inde, borçluya baflvurmadan do¤rudan do¤ruya
kefile baflvurabildi¤i kefalet türüdür.

Adî kefalette, alacakl›, do¤rudan do¤ruya kefile karfl› icra takibine giriflebilir mi? 

☛ Vekil yüklendi¤i ifli yerine getirirken, ihmal sonucu Vekâlet veren kifliye zarar
verirse bu zarardan sorumlu tutulabilir mi? Düflünün.
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c. Birlikte Kefalet:  

Ayn› borca birden çok kiflinin kefil olmas›d›r. Birlikte kefiller de adi kefil veya
müteselsil kefil durumunda olabilirler. 

ç. Kefile Kefalet:

Kefilin kendine düflen borcu yerine getirememesi halinde, kefil yerine bir baflkas›n›n
sorumlu olmay› yüklenmesidir.

d. Rücûa Kefalet:

As›l borçlu ödemedi¤i için borcu ödeyen kefil, rücû etti¤i halde alaca¤›n› alamazsa
bu alaca¤›n› e¤er rücûa kefil olan bir üçüncü kifli varsa ondan isteyebilir.

4. Kefilin Sorumlulu¤unun Kapsam›:

a. As›l Borç,
b. Borçlunun kusurundan ve temerrüdünden do¤an zararlar.
c. Faizler,
ç. Dava ve takip masraflar›d›r

5. Kefilin Haklar›:

a. Kefil, kendisine dava aç›lmas› halinde, as›l borçlunun alacakl›ya karfl› ileri sürebilece¤i
savunmalar› yapabilir.

b. Kefil, kefalet iliflkisi ile ilgili savunma yapabilir. Örne¤in, kefaletin geçersiz oldu¤unu
ileri sürebilir.

c. Adî kefalette, borçluya baflvurulmadan direkt olarak kendisine yap›lan icra takibine 
itiraz edebilir.

ç. Kefilin rücûa hakk› vard›r. Yani borcu ödemek zorunda kalan kefil ödedi¤i borcu 
as›l borçludan isteyebilir.

6. Kefaletin Sonlanmas›:

a. As›l borcun ifa, imkâns›zl›k, takas gibi sebeplerle ortadan kalkmas› ile sonlan›r.
b. Kefalet sözleflmesine özgü olan sona erme halleri vard›r ki bu hallerde, as›l borç 

devam ediyor olmas›na ra¤men kefalet son bulur.
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ÖZET

Sat›fl öyle bir sözleflmedir ki, bu sözleflme ile sat›c›, sat›lan mal›, al›c›n›n üstlendi¤i
bedel karfl›l›¤›nda al›c›ya teslim ve mülkiyeti ona nakletmek borcunu yüklenir. Mal
varl›¤› ile ilgili bir de¤er tafl›yan her fley sat›fl sözleflmesine konu olabilir. Buna sat›lan
mal (fley) denir. Al›c›n›n, sat›n ald›¤› fleye karfl›l›k olarak ödeyece¤i paraya fiyat (semen)
ad› verilir.  Satmay› yükümlenen kifliye sat›c›, para ödeyerek mülkiyeti üzerine almay›
yükümlenene ise al›c› denir. Al›c› ve sat›c›n›n bir bedel karfl›l›¤›nda sat›lan fleyin
mülkiyet ve zilyetli¤inin devri konusunda anlaflma sa¤lamalar› gerekmektedir.

Tafl›n›r mal sat›m›nda sat›lan, otomobil, kitap gibi, tafl›n›r mal olabilece¤i gibi, bir
alacak hakk›, telif hakk› gibi ekonomik de¤er tafl›yan bir hak da olabilir. Kural olarak
tafl›n›r mal sat›m› biçime ba¤l› de¤ildir.  Bu sözleflme ise sözlü, yaz›l›, resmi yaz›l›
yap›labilir. 

Tafl›nmaz mal sat›m sözleflmesi de tafl›n›r mal sat›m› gibi iki yanl› borç do¤uran
sözleflmedir. Yani hem al›c›, hem de sat›c› bak›m›ndan borçlar do¤maktad›rlar.
Tafl›nmaz sat›m›n›n konusunu; arazi ve onun tamamlay›c› parçalar›, tapu kütü¤ünde
ba¤›ms›z bir mal olarak kay›tl› bulunan aynî haklar, maden ruhsatlar› ve iflletme imtiyazlar›,
kat mülkiyetine konu olan ba¤›ms›z bölümlerdir.   Tafl›nmaz sat›m›, resmi yaz›l› bir
biçimde yap›lmal›d›r. Burada söz konusu olan resmi flekil, sat›fl sözleflmesinin tapu
memurlar› önünde yap›lmas›d›r.

Kira sözleflmesi bir yana, bedel karfl›l›¤›nda bir fleyi kullan›lmak üzere teslim etme
borcu yükleyen bir sözleflmedir. Kira sözleflmenin konusu, bir fleyin bedel karfl›l›¤›nda
kullan›lmas›d›r. Kira sözleflmesi hem kirac›ya, hem kiralayana borç yükledi¤i için, iki
tarafa borç yükleyen sözleflmelerdendir.

Ödünç Sözleflmesi, taraflardan birinin bir miktar paran›n veya misli fleyin
(ölçülebilen)  mülkiyetini, öbür yana geçirmeyi borçlanmas›, öbür yanda ald›¤› miktara
denk miktarda paray› veya misli fleyi vermeyi yükümlenmesiyle oluflur.  Ödünç
sözleflmesinin konusu, para veya misli fleylerdir. (tuz, fleker, çimento gibi) Biçime ba¤l›
de¤ildir. Sözlü ve yaz›l› olabilir.

Hizmet sözleflmesi ile bir kimse (iflçi) hizmet görmeyi, di¤er taraf (iflveren) da buna
karfl›l›k bir ücret ödemeyi yükümlenmifl olur. Hizmet Sözleflmesini ücret ile eme¤in
de¤iflimini sa¤layan bir sözleflme olarak tan›mlayabiliriz. Bu tan›mdan da
anlayaca¤›n›z gibi iki tarafa borç yükleyen sözleflmelerdendir. Hizmet sözleflmesi
biçime ba¤l› de¤ildir, sözlü veya yaz›l› olarak yap›labilir.

Eser sözleflmesi de iki tarafa borç yükleyen sözleflmelerdendir. ‹htiyac›m›z olan
fleyleri, haz›r olabilece¤imiz gibi bunlar› iste¤imize uygun olarak ücret karfl›l›¤›nda
›smarlay›p yapt›rabiliriz. Örne¤in, vitrinde be¤endi¤imiz bir elbiseyi sat›n
alabilece¤imiz gibi, istedi¤imiz modelde terziye diktirebiliriz. Eserin yap›m› borçlanan
kifliye “yüklenici” veya “müteahhit” denir. Bedeli ödeyecek olan da “‹fl sahibi” dir. Eser
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sözleflmesinin konusu insan eme¤idir. Eser sözleflmesi biçime ba¤l› de¤ildir. Sözlü
veya yaz›l› olabilir. 

Vekâlet sözleflmesiyle, bir kimse (vekil), kendisini görevlendiren (vekil eden) kimse
taraf›ndan sözleflmeye göre yüklenen iflin idaresini veya üzerine ald›¤› iflin görülmesini
borçlan›r. Vekâlet sözleflmesinde ücret ödenmesi zorunlu de¤ildir. Vekâlet sözleflmesi
biçimine ba¤l› de¤ildir. Sözlü ya da yaz›l› yap›labilir.

Kefalet sözleflmesi kefilin, borçlunun borcunu ödenmemesi halinde, o borçtan
sorumlu olmay› kabul etmesi ile oluflur. Kefalet sözleflmesinin amac›, alacakl›n›n
hakk›n› güvenceye ba¤lanmas›d›r. Kefalet sözleflmesi, tek tarafta borç yükleyen bir
sözleflmedir. Çünkü kefalette yaln›z kefil borç alt›na girmekle, alacakl› ise bundan
sadece yarar elde etmektedir.
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DE⁄ERLEND‹RME SORULARI

1. Günlük yaflam›n›zdaki karfl›laflt›¤›n›z sözleflme türleri ile ilgili örnekleri inceleyerek 
kendi ad›n›za sözleflme düzenleyiniz. Bir kira formu doldurunuz.

2. Sat›fl sözleflmesi nedir? Unsurlar› nelerdir?
3. Tafl›n›r mal sat›m›nda neler sat›lan olabilir?
4. Tafl›nmaz mal sat›m›n›n konusuna hangi mallar girmektedir? Örnekleyiniz.
5. Hangi tür ödünç sözleflmelerinde, ödünç veren, sözleflmede belirtilmese bile faiz 

isteme hakk›na sahiptir?
6. Günümüz ekonomisinde ödünç sözleflmesinin önemi nedir?
7. Gerekli araçlar› sa¤lama borcu bak›m›ndan, hizmet sözleflmesi ile eser sözleflmesi 

aras›ndaki fark nedir?
8. Üretim, sadece bir maddi eser mi ortaya koymakt›r? Aç›klay›n›z.

%
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TEST V

1. Al›c› ay›pl› mal için afla¤›dakilerden hangisini yapamaz?

a. Sat›c› mal›n ay›ps›z oldu¤unu garanti etmesini isteyebilir
b. Sat›fl fesh edebilir
c. Sat›fl bedelinin indirilmesini isteyebilir
d. Ay›pl› mal yerine sa¤lam mal verilmesini isteyebilir

2. Afla¤›dakilerden hangisi sat›c›n›n borçlar›ndan de¤ildir?

a. Sat›lan› teslim ve mülkiyetini geçirme borcu
b. Ay›ps›z mal teslimi borcu
c. Zapta karfl› teminat borcu
d. Gizli olmayan ay›plardan sorumluluk borcu

3. Afla¤›dakilerden hangisi sat›fl sözleflmesinin unsurlar›ndan biri de¤ildir?

a. Sat›lan mal
b. Fiyat (semen)
c. Teminat
d. Anlaflma

4. Afla¤›dakilerden hangisi al›c›n›n borçlar›ndan de¤ildir?

a. Sat›lan› teslim alma borcu
b. Sat›fl bedelini ödeme borcu
c. Sigorta ve gümrük giderlerini ödeme borcu
d. Zapta karfl› teminat borcu

5. Kirac› için afla¤›dakilerden hangisi söylenemez?

a. Kira bedelini ödemek zorundad›r
b. Kiralanan fleyin semerelerinden yararlan›r
c. Kiralanan fleyi kullanabilir
d. Kiralananda önemli de¤ifliklikler yapabilir
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6. Afla¤›dakilerden hangisi, 6570 say›l› kanununa göre tahliye nedeni de¤ildir?

a. Kiralayan›n çocuklar›n›n iflyeri ihtiyac› olmas›
b. Kiralayan›n çocuklar›n›n mesken ihtiyac› olmas›
c. Sürenin geçmesi
d. Kirac› taraf›ndan yaz›l› tahliye taahhüdü verilmesi

7. Afla¤›dakilerden hangisi ödünç akdinin (karz sözleflmesinin) konusu olamaz?

a. Para
b. 10 m kumafl
c. Otomobil
d. Bir çuval bu¤day

8. Afla¤›dakilerden hangisi ödünç alan için söylenemez?

a. Ödünç alan, ödünç ald›¤› paran›n mülkiyetini kazan›r
b. Ödünç alan, ödünç ald›¤› paray› diledi¤i gibi harcayabilir
c. Ödünç alan, ald›¤› ödüncü tüketebilir
d. Ödünç alan, teslim ald›¤› mallar›n ayn›s›n› geri vermekle yükümlüdür

9. Afla¤›dakilerden hangisi hizmet sözleflmesinin konusu olamaz?

a. Kendi ifl yerinde çal›flan mobilyac›n›n hizmeti
b. Özel bir okulda çal›flan ö¤retmenin hizmeti
c. Büroda çal›flan temizlikçinin hizmeti
d. Fabrikada çal›flan iflçinin hizmeti

10. Afla¤›dakilerden hangisi eser sözleflmesinin konusu olamaz?

a. Bir mobilyac›n›n mobilya üretmesi
b. Özel bir okulda çal›flan ö¤retmenin hizmeti
c. Büroda çal›flan temizlikçinin hizmeti
d. Fabrikada çal›flan iflçinin hizmeti
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11. Afla¤›dakilerden hangisi vekil borçlar›ndan de¤ildir?

a. Vekil yüklendi¤i ifli bizzat yapmal›d›r
b. Vekil ö¤rendi¤i s›rlar› saklamal›d›r
c. Vekil, Vekâlet verenin talimat›na uymak zorundad›r
d. Vekil, yüklendi¤i ifli tamamlay›nca ücrete hak kazan›r

12. Afla¤›dakilerden hangisi kefalet sözleflmesinin geçerlilik flart› de¤ildir?

a. Bir asli borcun olmas›
b. Sorumlu olunan miktar›n›n gösterilmesi
c. Kefilin imzas›
d. Alacakl›n›n ad›n›n mutlaka belirtilmesi

13. Afla¤›dakilerden hangisi kefilin sorumlulu¤unun kapsam›na dâhil de¤ildir?

a. As›l borcun miktar›
b. Borçlunun kusurundan do¤an zararlar
c. Dava ve takip masraflar›
d. Borç faizli bir borç olmasa bile, ifllemifl ve ifllemekte olan faizler

14. Müteselsil kefalette afla¤›dakilerden hangisi do¤rudur?

a. Alacakl› önce borçluya müracaat eder
b. Alacakl›, borçluya ya da kefile baflvurabilir
c. Borçlunun borcunu ödeyememesi halinde kefile baflvurabilir
d. Borçlu borcunu ödemezse do¤rudan do¤ruya kefillere baflvurabilir

15. Afla¤›daki sözleflmelerden hangisi mutlaka yaz›l› biçimde yap›lmal›d›r?

a. Vekâlet sözleflmesi
b. Eser sözleflmesi
c. Kefalet sözleflmesi
d. Kira sözleflmesi




